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INLEDNING

Foljande sidor riktar sig till medlemmar i Bostadsrattsforeningen Soltunet. Sidorna
innehaller information som du ska ta del av som medlem i denna férening.

Du som laser detta, och ar nyinflyttad, dig vill vi till att bérja med att halsa hjartligt
valkommen som medlem i Brf Soltunet. Vi hoppas att du ska trivas i din nya bostad
tillsammans med dina nya grannar.

Det speciella med bostadsratten ar att du inte dger din lagenhet, utan dger ratten att bo i
den, medan huset gemensamt dgs av medlemmarna i féreningen. Det ar alltsa ett kollektivt
agande.

Att bo i bostadsratt medfor bade frihet, skyldigheter och ansvar. | detta dokument vill vi
beskriva gallande regler och ge dig en del tips och rad for att det ska fungera sa bra som
moijligt i var forening.

Tank pa att Brf Soltunet inte dr en Hyresratt utan en Bostadsratt. Du som medlem har bade
befogenheter och skyldigheter gentemot féreningen.

Observera att om ndgot kan uppfattas som oklart i denna handbok, sd dr det alltid stadgarna
som har féretrdde éver innehdllet i handboken.

1.1 Information och kommunikation

Medlemmar har ett eget ansvar att séka och skaffa information avseende féreningens
forvaltning och vdalmaende. Medlemskapet innebar ocksa skyldighet att bidra till information
som ar nédvandigt for en trivsam boendemiljé.

Styrelsen ansvarar for att tillgangliggora och tillhandahalla information sokbart for
medlemmar. Information som tillhandahalls av myndigheter och annan offentlighet ska i
forsta hand sokas direkt av medlemmarna.

1.2 Informationskanal

| forsta hand skapas och formedlas information digitalt. Framsta kanaler ar e-post, webb och
gemensam portal (SBC). Medlem sjalv ansvarar for att uppdatera sin kontaktinformation (e-
post, telefon, mobil, anhériga mm) hos styrelsen.

Endast undantagsvis kan information formedlas pa annat satt. Medlem sjalv, i detta fall, ska i
god tid fore meddela styrelsen.

1.3 SBC-portal

Viktig information om medlemskap, inbetalning och allman information férmedlas av SBC
genom denna portal. Medlem har en egen inloggning till denna portal. Kontakta SBC om du
saknar inloggningsuppgifter som framgar av hyresavin.
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ATT BO | EN BOSTADSRATT

2.1 Vad menas med bostadsratt

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte, som har till andamal att i
foreningens hus och till féreningens medlemmar, upplata lagenheter med nyttjanderatt utan
tidsbegransning.

Att bo i bostadsratt innebar att du tillsammans med 6vriga medlemmar i
bostadsrattsforeningen dger och forvaltar bostaderna samt foreningens gemensamma
anlaggningar.

Du ager alltsa en andel i foreningen (saledes inte sjdlva lagenheten) men du har standig
besittningsratt till din lagenhet. Det betyder att du inte kan bli uppsagd om du skoter dina
skyldigheter gentemot bostadsrattsféreningen. Nar du 6verlater din lagenhet, har du ratt att
silja till vem du vill. Overlatelsen ska dock godkénnas av féreningens styrelse.

2.2 Gemensamt ansvar

Nar du har forvarvat en bostadsrattslagenhet i Brf Soltunet ar du ocksa en delégare i
foreningen. Det ar viktigt att alla bidrar till vart gemensamma boende. Pa sa satt kan vi
paverka bade boendekostnader, miljo och trivsel, dvs. utvecklingen av ditt d4gande beror helt
pa dig och ditt engagemang.

Du kan delta i arbetet med att driva foreningen framat pa flera olika satt. Du kan t.ex.
engagera dig i styrelsearbetet eller i nagon/nagra arbetsgrupper. Du kan medverka i
valberedningen. Dessutom forvantas att du deltar i olika gemensamma aktiviteter sasom
gardsstadning, gardsfest, trivselaktiviteter mm.

Tank pa att en valskott bostadsrattsforening med god ekonomi leder till 6kat varde pa din
bostadsratt/investering och bidrar till trivseln i boendemiljon.

2.3 Arsavgiften

"Hyran ” for bostadsrattslagenhet kallas arsavgift. Avgiften ska tacka din lagenhets andel av
kostnaderna, t.ex. rantor och amorteringar pa Ian samt drifts- och underhallskostnader.

| Brf Soltunets arsavgifter ingar varme, v/a, kabel-TV (analoga kanaler), fiberbredband
(hastighet: 60-100/8-10 Mbit/s), tillaggsforsakring for bostadsratt (medlem behover alltsa
bara ha en vanlig hemférsakring).

Avgiften ("hyran”) ska betalas i sa god tid att beloppet finns pa foreningens transaktionskonto
senast sista dagen i varje manad. Om sista dagen ar en helgdag géller forsta vardagen i nasta
manad. Avgiften betalas alltid i forskott. Avgiften kan betalas via autogiro, e-faktura eller med
avi.
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2.4 Hantering av sena inbetalningar:

Paminnelse skickas ut efter 8 dagar. Paminnelseavgift tas ut. Efter 20 dagar skickas arendet
till INKASSO. Efter 40 dagar initieras UPPSAGNING.

For fragor om avgifter maste du kontakta foreningens ekonomiska foérvaltare, SBC, Sveriges
Bostadsrattscentrum AB, telefon 0771-722 722 eller e-post kundtjanst@sbc.se.

2.5 Forsdkringar

Foreningen har fastigheten forsakrad hos Moderna Forsakringar AB genom
forsakringsmaklare Séderberg och Partners. | forsakringen ingar dven "bostadsrattstillagg” for
alla medlemmar.

Medlem behoéver endast teckna en vanlig hemférsakring eftersom alla medlemmars
tillaggsforsakring for bostadsratt ingar i foreningens fastighetsforsakring.

Om en brist eller skada upptacks i fastighetens mark, byggnad eller lagenhet, ska detta
omgaende meddelas till styrelsen. | forekommande fall anmal skadan till din hemforsakring.

Nedan framgar gransdragningen mellan hemforsakring, féreningens fastighetsférsakring och
bostadsrattstillagg.


mailto:kundtjanst@sbc.se

Bostadsratt

‘ Ansvarsfordelning mellan foreningen och den boende vid skada

Handbok -

r Skadeorsak T
Brand eller vattenledningsskada Mnﬂn_ya!:tenﬁkada eller
[utstrdmmning fran tappuattenladning] ovng skada
Vallande Vallande
[vardsloshat eller forsummelse] [vardsloshet eller forsummelse)
Av bostadsrattshavaren sjalv vid brand. #Av bostadsrattshavaren eller n2gon denne
Av bostadsrattshavaren aller ndgon denne svarar for.

swarar for vid vattenledning=skads .

@

t ex em hantverkane.

Bostadsrattshavaran Sr nommalt inte
betalningsskyldig fér annat an sin egen
bekostade inredning utdver normal standsrd.
Detta kan betalas av bostadsritistilligget

Foreningen har inte ritt att krava
bostadsréttshavaren pa &ldersavdrag som
foreningen inte ftt ers&ttning for fran
tashighetsforsSkringen.

Om bostadsrattshavaren anda far krav fran
bostadsrattshavaren inte 3r vallande till skadan
kan denne anmala till sin hemfors3kring.

Det forsakningsbolaget kan i de flesta fall hjglpa
bostadsrattshavaren att utreda och att s3ga nej
till oherattigat kraw.

Fareningen kan kréva den véllande bostadsrattshavaren pa skador

- i lBgenheten enligt Bostadsrattslagen

- utanfor [Sgenheten anligt vanligs skadestandsrittsliga regler
Bostadsréttshavare kan ocksa krdva den vEllande pa sina

skador. Vanliga skadestandsrattsliga regler galler.

Enligt Skadestandslagen ansvarar man bara for eget vallande. inte for

Bostadsrattstillageet tar hand om skador | Bgenheten.
Hemforsakringens ansvarsforsakring Kan hjglpa bostadsrattshavaren
aft betzla skadestand avseende skador utanfor lagenheten.

Il

Varje bostadsrittshavare &r reparationsskyldig
for sin l§genhet och ska dérfar 5j8lv bekasta
ytskikten ach andra byggnadsdelar som finns |
lagenheten.

Har bostadsratishavaren bostadsratistillaze |
hemforsdkring, eller gemensamt tillagg i
foreningens forsakring, kan detta betala sadan
reparationskostnad, minus aldersavdrag och
sjalvrish

Foreningen sKa betala reparation av byzonaden
i ovrigt t ex bjalklag, vagear och bysenadsdelar
utznfor |2 .

Foreningens festishetsforsakring ersatter
sadana skadekostmader, minus aldersavdrag
och sjahrisk.

Vi talar har om skador och Kestnader som
omifatias enligt de olika forsakringames villkor.

Brf Soltunet
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3. FORDELNING AV ANSVAR MEDLEM/FORENING

Fortydligande av vissa delar av § 34 i Stadgarna

Bostadsrattshavaren (den boende) ansvarar for allt underhall av lagenhetens inre. Dit hor
dven ansvar for att reparera skada som har uppkommit. Bostadsrattshavaren ansvarar daven
for skada som orsakats av annan som denne inrymt i lagenheten — gast, inneboende,
andrahandshyresgast etc. — och fér nagon som utfort arbete for dennes rakning i lagenheten.

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar, underhall och reparation i lagenheten, men
endast efter anmalan till féreningen och endast om forandringen (eller arbetet i sig) inte
medfor men for féreningen eller annan medlem. Den boende ansvarar for att arbetet utfors
pa ett fackmannamassigt satt.

Aven om féreningen lamnat tillstadnd till férdandringar, underhall och reparation ansvarar den
boende sjalv for eventuella skador, daven om arbetet utforts av fackman.

Bostadsrattsforeningen ansvarar for allt underhall av stamledningar for vatten, aviopp,
varme, ventilation och elektricitet.

Bostadsrattsforeningen ansvarar ocksa for skador som uppkommit pa grund av lackage fran
stamledningar for vatten och avlopp. Men observera! Om den boende forsummar att
kontakta foreningen vid uppkommen fuktskada kan den boende betraktas som vardslés och
riskerar att fa bara hela skadekostnaden!

| foreningens stadgar regleras bostadsrattshavarens ansvar for underhall av lagenhet. Dar kan
man ldasa mer om vad den boende ansvarar for och vad féreningen ansvarar for.
Bostadsrattshavarens ansvar for underhallet av lagenheten finns dven reglerat i
bostadsrattslagen 7 kap § 2, § 4 och § 12.

For att underlatta tolkningen av texten i stadgarna har vi gjort en detaljerad uppstallning 6ver
vem som ansvarar for vad i bostadsrattslagenheten.
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Foéreningen Medlemmen
LAGENHETEN
Entrédorr Utsida dorrblad inkl. karm | Invandig malning, 13s, handtag, tatlist,
och foder ringklocka, invandigt foder
Lagenhetsdorr
Bad-/vatrum Tatskikt

Stammar till lagenheten
(ledning som tjanar flera
lagenheter)

Undergolv

Ytskikt golv, vaggar och innertak
Utrustning (WC, tvattstall, badkar, dusch,
torkstallning)

Vattenlas till tvattstall, golvbrunn
Inredning (skap, beslag, belysning)

Kok Stammar till lagenheten Ytskikt golv, vaggar och tak
(ledning som tjanar flera Utrustning (spis, dragkapa, kylskap,
lagenheter) frysskap, diskmaskin)
Undergolv Vattenlas under diskbank
Inredning (skap, bankar, beslag, belysning)
Ovriga rum Undergolv Ytskikt golv, vaggar och innertak
Badrande innervaggar Inredning (hatthylla, garderober, skap,
beslag)
Icke barande innervaggar
BYGGNAD
Fonster/ Kittning Invandig malning av karmar och bagar
Balkongdorr Karmar Beslag och spanjolett, fonsterlas med

Utvandig malning av
karmar och bagar

nycklar

Tatningslister, smutsfilter
Fonsterglas och bagar (Fonster)
Fonsterbank

Persienner och markiser

Dorrar och snickeri

Innerdérrar i lagenheten
Socklar, foder, lister och trosklar

Balkonger och
Uteplatser

Balkonggolv
Balkongracke, utvandig
malning

Reparationer och
underhall av staket vid
uteplatser

Invdndig malning av balkong
Marktackning, tradack, planteringar
Balkonginglasning som installerats efter
att

lagenheten upplatits som bostadsratt
Renhallning, sndskottning
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Foéreningen Medlemmen
Forrad Vindsforraden Forrad i trapphus och lagenheter
TEKNISKA
INSTALLATIONER
Ventilation Kanaler Rengdring ventilationsdon
Ventilationsfilter
Tatningslister
Elektrisk golvvarme och elektrisk
Virme Vattenradiatorer handdukstork som installerats efter att
Vattenburen handdukstork | lagenheten
upplatits som bostadsratt
Malning och luftning av radiatorer
Sanitet Avloppsanlaggning och Frilagda ledningar i vatrum
vattenledningar fram till Golvbrunn m tillhérande klamring
lagenheten Blandare i kdk och vatrum
Ej atkomliga ledningar i Rensning av vattenlas och golvbrunn
vatrum
El Matning fram till Elledningar, tele-bredband och TV-
undercentral/ ledningar i lagenhet
sakringsskap i lagenhet Eluttag och strombrytare
Elvarme i golv som installerats efter att
lagenheten upplatits som bostadsratt
Jordfelsbrytare
Brandvarnare Ager och tillhandhaller ny | Rengéring, batteribyte, madnadskontroll
vid behov
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ORDNINGSREGLER GEMENSAMMA UTRYMMEN

4.1

4.4

Garden

Det ar endast i undantagsfall tillatet att kora in med motorfordon (géaller dven MC, EU-
moppar och mopeder).

Det ar inte tillatet att cykla pa garden. Tillatet endast for sma barn (forskolealder).
Fotbollsspel ar endast tillatet for sma barn.

Rastning av hundar ar inte tilldten. Kamphundar ar forbjudna och katter bor hallas som
innekatter.

Marschaller far inte anvandas pa nagra plattsatta ytor. Féreningen kan lana ut hallare.
Kasta inte skrap, tuggummi och fimpar. Anvand papperskorgar (och askkoppar)!

Mata inte faglar pa uteplatser och balkonger — drar till sig rattor.

Undvik att roka pa garden da det kan stora allergiker.

Grillning

Grillning pa balkonger och uteplatser ar inte forbjuden, men grilla med hénsyn och
respekt for dina grannar. Tank pa brandrisken. Du grillar under eget ansvar.
Anvand inte tandvatska da denna ger mycket stérande lukt!

Anvand helst grillen pa garden. Grillgaller och askhink finns i cykelrum i gardshus.
Cigarettfimpar lamnas lampligen i askhinken, inte pa marken runt grillen.

Portalerna

Cykelakning och parkering av cyklar ar inte tillatet.
Marschaller far ej placeras i portalerna.

Entréer och trapphus

Enligt lagen om skydd mot olyckor (LSO 2003:778) far absolut ingenting férvaras i entréer och
trapphus. Varken cyklar, barnvagnar, mébler, mattor eller dyl. far finnas har. Rollatorer ar
undantagna.

4.5

Vindarna

Dorrar till vindarna ska hallas stangda (brand- och stéldsynpunkt).
Mittgangen ska vara helt tom och far ej anvandas till forvaring.
Eget forradsrum ska vara last dven om det inte anvands.
Brandfarliga vatskor far inte forvaras i vindsférraden.
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4.6 Storande ljud och aktiviteter

Far i allmanhet inte forekomma efter kl. 22.00. Stor inte heller grannarna pa dagtid med hoga
ljudnivader fran balkonger och uteplatser.

Tank pa att balkongrékning kan upplevas som mycket storande av dina grannar. Darfor
undvik garna rokning i balkongen.

Att bo i flerbostadshus kraver normal hyfs och hansyn till omgivningen MEN dven en
acceptans av olikheter. Dina grannar gor férmodligen inte alltid som du gor!

5. SOPOR OCH AVFALL

5.1 Soprum

Soprum for hushallssopor finns i varje portal. Har finns bruna insamlingskéarl fér matavfall,
som du lagt i speciella gratispasar.

Vad du far/inte far lagga i dessa pasar kan du ldsa om dels pa pasarna dels pa skyltar i
soprummen. Ovrigt hushallsavfall kastas i de grona kirlen. Alla hushallssopor ska vara val
emballerade for att undvika lackage och dalig lukt. Har slanger vi inte tidningar, kartonger,
plast eller glas, som ska lamnas i kdllsorteringsrum. Och naturligtvis inte heller féremal, som
ska lamnas i grovsoprummet.

Dorrar till soprum och kéllsorteringsrum lases upp med lagenhetsnyckeln. Till grovsoprum
anvands H4A-nyckeln.

5.2 kallsorteringsrum

Kallsorteringsrum finns i varje portal. Har ska man sortera enligt nedanstaende:

. Fargat och oférgat glas (burkar och flaskor utan lock/ skruvkork) i gréna karl for fargat
glas och i vita karl for ofargat glas

. Tidningar, broschyrer och liknande i de stora grona kéarlen. Ej kuvert eller kartonger. Ta
bort plastpase/kasse innan du slanger —ingen plast bland tidningarna.

. Stora kartonger, som slas sonder/skars upp och plattas till innan de laggs i buren.

. Sma kartonger, som ar val tillplattade laggs i karlen for “Smakartonger”. Kartonger som

innehallit mjolk eller annan matvara ska vara urskoljda.
. Plast, bade hardplast och mjukplast samt frigolit. Plastférpackningar ska vara urskoéljda
och frigolit sonderbruten i mindre bitar.

Sida 12



Handbok - Brf Soltunet

5.3 Grovsoprum

Grovsoprum finns i portalen 50-52. Endast torra grovsopor far slangas har och ska sorteras
enligt foljande:

Smaelektronik t.ex. brodrost, kaffebryggare, telefoner, elvispar, sladdar, kablar.
Metallférpackningar - konservburkar, folieformar, foliepasar, metallock.

Lampor och batterier laggs i ratt karl markta “glodlampor”, ”Iagenergilampor”,
"batterier” och ”lysror”.

Osorterat grovavfall som inte ar brannbart t.ex. metallskrot (ej férpackningar),
stekpannor, porslin, keramik, speglar, dricksglas.

Brannbart avfall t.ex. traforemal, textilier, skor, vaxter, bocker, plastféremal som inte ar
forpackningar t.ex. leksaker, hinkar, dven skrymmande frigolit.

Kasserade vitvaror, TV-apparater, datorer och mobler far absolut inte stallas i
grovsoprummet! Om du behover gora dig av med dylika féremal kan du anlita Hans
Andersson Recycling AB (Hellstens Grovsopor) tfn 08-86 03 10 eller sjalv transportera till AVC
i Lovsta eller Bromma.

OBS! Lamna inte farligt avfall, t.ex. fargburkar, kemikalier, aerosolsprayer i nagot av
foreningens utrymmen. Las om farligt avfall pa www.stockholm.se/bostad & miljo.

Ytterligare information finns pa vaggen i soprum, kallsorteringsrum och grovsoprum! Las och
folj anvisningarnal
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6. TV, BREDBAND OCH TELEFONI

6.1 TV

| lagenheterna finns uttag for Kabel TV fran Bredbandsbolaget. Avgiften for det analoga
grundutbudet ingar i manadsavgiften. F.n. 15 kanaler. Den som vill ha flera kanaler (digitala)
far sjalv betala for dessa.

Kontakta Bredbandsbolaget for att bestalla kanaler.

6.2 Bredband

Ar 2011 |5t féreningen dra in ett snabbt fiberbredband i fastigheten. Alla ldgenheterna har
forsetts med datauttag. Kostnad for att nyttja ”"Bredband 100” (d.v.s. hastigheten 60-100/8-
10 Mbit/s) ingar i manadsavgiften. Den som vill ha hogre hastighet kan bestélla detta och far
da betala en avgift till Bredbandsbolaget.

Bredbandet saknar bindningstid men har en uppsigningstid pd 3 manader. Aven om tjinsten
ingar i din manadsavgift ar det viktigt att du sager upp den nar du t.ex. flyttar fran féreningen.

6.3 Telefoni

Med hjalp av en gateway mellan forsta telefonjacket och datauttaget kan du telefonera via
bredbandet (IP-telefoni). Du bestéller ett abonnemang direkt fran Bredbandsbolaget.

OBS! For den som har s.k. trygghetslarm &r det tyvarr inte lampligt att anvédnda IP-telefoni.

Kontakta garna styrelsen om nagot verkar oklart!
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PORTKODER, PORTTELEFON OCH NYCKLAR

7.1 Portkoder

. Varje port har en unik kod. Man far koden till sin egen port samt till den port dar man
har sitt vindsforrad.

. Koderna byts en gang om aret. Meddelande om nya koder delas ut ca tre veckor innan
koderna byts.

. For allas sakerhet ar det mycket viktigt att koderna inte sprids utanfoér féreningen.

7.2 Porttelefon

Nar nagon ringer dig fran porten ringer din telefon som vanligt. Nar du lyfter pa luren hors en
ton, sedan kan du tala med besokaren. Tryck pa siffran 5 for att 6ppna porten. Vill du inte
Oppna tryck pa 0 eller lagg pa luren.

For att forhindra busringningar nattetid har vi programmerat enligt féljande:

. Kortkod galler mellan kl. 07.00 och kl. 22.00
. Efter kl. 22.00 maste besdkaren sla ditt telefonnummer.

Du kan koppla din hemtelefon alt mobiltelefon till porttelefon. Kontakta styrelsen for att
andra telefonnummer kopplat till porttelefon.

7.3 Problem

Kontrollera i forsta hand om porttelefonen fungerar hos din granne och/eller hos
portombudet. Om porttelefonen fungerar hos Ovriga i trapphuset ar det troligen fel pa din
telefon. Om porttelefonen inte fungerar i 6vriga lagenheter — kontakta styrelsen.

7.4 Nycklar

Till lagenheten hor 4 doérrnycklar, 3 postboxnycklar, 1 H4A-nyckel (till bastun, vindar och
grovsoprum), 2 elektroniska nycklar (taggar) for tidsbokning av tvattstuga och bastu.

Med en tagg kommer du ocksa in genom gardshusets ytterdorr samt dorren till sjalva
tvattstugan.

Nya nycklar kan képas hos Spanga Las AB, Arrendevigen 36, 163 44 SPANGA, tfn 08-761 11
80. Du maste ta med och visa upp ditt kopeavtal for lagenheten.

Styrelsen har inga extranycklar till Iagenheterna.

Ny elektronisk nyckel (tagg) tillhandahalls av styrelsen.
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8.

GRANNSAMVERKAN

Inom Brf Soltunet tillampar vi grannsamverkan, vilket innebar att vi tillsammans med Polisen
ska verka for att minska brott och stérningar i naromradet och darmed fa dkad trivsel och
trygghet.

For att delta i Grannsamverkan bor du:

. Fora inventarieforteckning och/eller fotografera/videofilma hemmet samt marka
stoldbegarlig egendom. Markutrustning kan lanas av styrelsen — kontakta ditt
portombud.

. Meddela kontaktman (= portombud) eller granne om du ar bortrest mer an en vecka.

. Forvara vardehandlingar och vardesaker pa ett betryggande satt.

. Vara allmant vaksam och kontakta polis och kontaktman om du ser nagot som “ar fel”.

Vid varje portal finns en skylt om Grannsamverkan. Detta for att presumtiva tjuvar ska fa klart
for sig att de boende ar:

. Extra uppmarksamma
. Har genomfort forebyggande atgarder
. Har en mycket bra kontakt med Polisen

Varje kvartal far vi en rapport fran Polisen. Rapporten kopieras och anslas i alla entréer.
Huvudkontaktombud &r Styrelsens ordférande.

Ovriga kontaktombud = portombuden. Namn pa dessa finner du pa listan ”Ideellt aktiva i
olika arbetsgrupper”, som har anslagits i alla portarna.
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LAGENHETSFORSALINING

Meddela garna styrelsen att din lagenhet ar till forsaljning. Sarskilt viktigt om du inte anlitar
maklare.

9.1 Ansoékan om medlemskap/uttrdade ur féreningen
Foreningen ska ha in en kopia av 6verlatelseavtalet och tre exemplar av “Ansdkan om

medlemskap/uttrade ur foreningen”.

Om fullmakter har anvants vid tecknandet av avtalet och/eller ansdkan ska dven kopior av
fullmakter bifogas. Om det ar ett dédsbo som séljs ska bouppteckningen samt bevis pa att
denna har registrerats hos Skatteverket bifogas.

Koparen beviljas vanligen medlemskap efter det att styrelsen har gjort en kreditbedomning
och ev. hamtat in referenser for tidigare boende. Observera att det kan ta upp till en manad
att handlagga ansdkan. Ingen inflyttning far ske innan kdparen har godkants som medlem.

9.2 Overlatelseavgift

Med stod av stadgarna tas en 6verlatelseavgift pa hogst 2,5 % av gallande prisbasbelopp ut av
kdparen.

9.3 Besiktning

Om koparen onskar besiktiga lagenheten aligger det denne att sjalv bestélla och betala for
besiktningen.

9.4 Ovrigt

Glom inte att [amna 6ver alla nycklar till kdparen. Eventuella avier for manadsavgifter ska
ocksa lamnas till kdparen. For slutavldasning av elmatare, kontakta Fortum for fjarravlasning.
Sag upp avtal med Bredbandsbolaget sa att kdparen inte far problem med att teckna eget
avtal for bredband/IP-telefoni.

Kom ihdg att ta med cyklar och annat som du har i cykel- och barnvagnsrum.

I samband med flytten ber vi dig uppmarksamma att bilkorning pa garden endast ar tillaten
vid transporter till och fran portarna 48, 58 och 64.
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10. ANDRAHANDSUTHYRNING

Den som ager en lagenhet ska ocksa bo dar. Darfor ar andrahandsuthyrning i princip inte
tillaten. Lagenhetsinnehavaren kan anda fa hyra ut sin lagenhet en begransad tid om det finns
skal. Som tidigare kan skalen vara: Sjukdom, Tillfélliga studier/arbete pa annan ort,
Provsamboende, Militartjanstgoring.

Ar 2014 utokades skalen till: Svarsald bostadsratt p.g.a. marknadslaget och uthyrning till
narstaende ska betraktas mera generost.

10.1 Ansokan

For att fa hyra ut din lagenhet i andra hand maste du soka tillstand hos styrelsen. | ansdkan
maste framga till vem du @mnar hyra ut, anledning, hur lange lagenheten ska hyras ut och
dina kontaktuppgifter under perioden i fraga.

Utslaget kan bli ett av foljande:

. Ansdkan beviljas.

. Ansdkan beviljas, men uthyrningsperioden begransas.

. Ansokan avslas for att skal for andrahandsuthyrning saknas.

. Ansokan avslas darfor att det redan ar manga i foreningen som hyr ut i andra hand.

. Ansokan avslas darfor att den tilltankte hyresgasten inte anses vara av god vandel (har
daliga boendereferenser)

| det sistnamnda fallet har du ratt att komma in med en ny ansékan fast med en annan
foreslagen hyresgast.

Ansokan beviljas i standardfallet pa antingen ett halvar eller ett ar. Ansékningar som innebar
att en lagenhet hyrs ut i sammanlagt mer an ett och ett halvt ar godkdnns endast i
exceptionella fall.

Om du hyr ut din ldgenhet i andra hand utan styrelsens godkdannande ar det grund till
forverkande av nyttjanderatten d.v.s. du kan bli vrakt.

10.2 Avgift vid andrahandsuthyrning

Enligt beslut av Riksdagen 2014 och enligt vara stadgar av den 23/9 2016 har féreningen ratt
att av uthyraren ta ut en arlig avgift pa 10 % av ett prisbasbelopp vid varje uthyrningstillfalle.

10.3 Vem ar hyresvard?

Vid andrahandsuthyrning ar det du som bostadsrattshavare som ar hyresvard med alla de
skyldigheter som det innebér enligt lagen. Det ar dessutom du som &r ansvarig for att
avgifterna till féreningen betalas i tid.
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10.4 Besittningsratt

Om uthyrningstiden skulle dverstiga tva ar kommer hyresgasten fa besittningsratt till din
lagenhet. Besittningsratten gar dock att avtala bort och det rekommenderas att sa gors som
en allman forsiktighetsatgard. Styrelsen kan tillhandahalla blankett for detta liksom dven

blankett for hyreskontrakt.

Sida 19 av 46



Handbok - Brf Soltunet

11. TVATTSTUGAN

Tvattstugan finns i ett av gardshusen.

Det ar viktigt att alla som anvander tvattstugan kanner till hur maskinerna fungerar. Risken
for skador och irriterande stopp minskar. Ar du osdker pa ndgot som rér tvittstugan kontakta
fastighetsansvarig styrelseledamot.

11.1 Utrustning

Det finns 4 vanliga tvattmaskiner, 1 grovtvattmaskin, 3 torktumlare och 2 torkskap samt 1
mangel.

OBS! Grovtvattmaskinen klarar inte stora mattor eller madrasser. Det ar heller inte lampligt
att tvatta vanlig och/eller 6mtalig tvatt i grovtvatten.

11.2 Tvattider

Tvattstugan far bara anvandas mellan klockan 07.00 och 22.00. Ett tvattpass utgors av 3
timmar. Under tvattpasset disponerar du ensam all utrustning.

Observera att du maste ta bort din tvatt (och tomma filter) innan tiden for tvattpasset gar ut.
Du kommer bara in i tvattstugan under din bokade tid plus 15 minuter.

11.3 Tidsbokning
Du kan boka tid pa tva olika satt:

1. Direkt pa den digitala tavlan utanfor tvattstugan.

2. Inloggning pa http://boenderegistret.se/bv/

Pa den digitala tavlan loggar du in med din tagg. Till boenderegistret loggar du in med adress,
namn och l6senord.

Inloggningsuppgifter, I6senord och instruktion fér bokning far du styrelsen om du inte redan
har fatt den. Kontakta styrelsen genom att maila i férsta hand.

Du kan bara boka ett tvattpass i taget och endast ett pass a 3 timmar per vecka. Om du akut
(vid enstaka tillfallen) behover ytterligare tid kan styrelsen hjilpa dig.

Ordningsregler: Se anslag pa vagg i tvattstugan.

Mycket viktigt att reglerna foljs!
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12. SAMLINGSLOKAL/bVERNATTNINGSRUM - SOLSTUGAN

| det s.k. tvattstugehuset pa garden har féreningen en samlingslokal. Denna anvands av saval
foreningen for gemensamma aktiviteter som av medlemmar for t.ex. 6vernattande gaster
eller privata tillstallningar.

12.1 Overnattning

Foreningens medlemmar kan hyra lokalen for 100 kr/natt i max fem natter at gdngen. Hyran
for lokalen betalas via manadsavgiften. | lokalen finns 4 sangplatser samt kitchenette med
kylskap. Ta med egna lakan. Tacken och kuddar finns. Sag till om den fjarde sdngen i samband
med bokningen.

Rokning ar forbjuden i hela tvattstugehuset. Lokalen ska vara stadad och mobler
iordningstallda vid aterlamnandet. Ordningsregler finns anslagna i lokalen.

12.2 Fester

Lokalen kan aven bokas for fester och andra sammankomster.

12.3 Bord, stolar, marschallhallare

Foreningen har hopfallbara bord, klappstolar och marschallhallare som du kan lana. Bokning
sker genom styrelsen.

12.4 Bokningsrutiner for Solstugan

Solstugan bokas genom samma bokningssystem som for tvattstugan och bastu
(Boenderegistret, www.boenderegistret.se/bv/ alt. via bokningstavlan pa tvattstugan).

Samma inloggnings- och bokningsférfarande galler.
Utforlig instruktion framgar nedan:

1. Valj 3. Solstugan for att boka Solstugan.

Inloggad som MA 04 TIS 05 ONS 06

Kamrul Islam
00:01 -12:00 00:01 - 12:00 00:01 - 12:00
BOKA DIN TID DIN TID

Bokningsbara resurser

1. Tvéttstuga 12:00 - 23:59 12:00 - 23:59 12:00 - 23:59
DIN TID DIN TID BOKA

2. Bastu

3. Solstugan

2. Varje dygn ar indelade i tva pass. For att boka ett dygn ska du valja tva (2) pass.
Exempelvis valjer du 12.00 — 23.59 mandagen den 04 sep tom 00:01 — 12:00 onsdagen
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den 06 sep. Da har du bokat tva (2) natter. Du har tillgang till Solstugan fran kl. 12.00
mandagen den 4 sep t o m kl. 12.00 onsdagen den 6 sep.

3. Boka ocksa Bastun for bad och dusch vid behov i samband med évernattning.

4. Ring Manfred Mahnkopf, port 58 (08-37 79 65) eller Bo/Monica Allerbrand, port 56, (08-
89 13 21/ 070-777 32 65) for att hamta nyckel till Solstugan. Om bagge ar franvarande
ring Kamrul Islam, port 50 (073 31 45 53).

5. Nyckeln skall alltid lamnas senast kl. 12.00 den dagen nar vistelsen ar slut. Laimna nyckel i
styrelsebrevladan framfor tvattstugan. Vanligen stada efter er innan ni lamnar nyckel.
Meddela om nagot gatt sonder/saknas! Rapportblankett finns pa sdangskapet. Limna
blanketten i styrelsebrevladan.

6. Styrelsen tar ut statistik och debiterar 100 kronor per natt via manadsavier i efterskott.
Betalningsskyldighet foreligger om inte Solstugan avbokas ett dygn fore. Ideellt aktiva
(funktionarer) far hyra Solstugan 5 natter/ar gratis.

13. BASTUN

Bastu finns i samma gardshus som tvattstugan. Man bokar bastutid for ett tillfalle i taget med
hjalp av det digitala bokningssystemet d.v.s. antingen direkt pa den digitala tavlan eller via
inloggning pa http://boenderegistret.se/bv/.

Varje bokning far omfatta hogst tva timmar forutom dagens forsta bokning som omfattar 3
timmar (kl. 7.00 — 10.00).

Observera att detta galler dven for 6vernattande gaster.

Till bastudorren anvands nyckeln H4A (samma som till vindar och grovsoprum).

13.1 Ordningsregler

1. Ta med eventuella sopor.

2. Samtliga golv och sittlavar ska rengoras.

3. Anmal alltid eventuella fel och skador till styrelsen.
4

. Tank pa att du &r ansvarig och ersattningsskyldig for skador som uppstatt i bastun under
ditt nyttjande.

b

Kontrollera att fonster och dorrar ar stangda och lyset slackt.

6. Lokalen ska vara stddad och last.
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14. PARKERINGSFRAGOR

Det rader parkeringsforbud pa alla gator inom hela S6derbergaomradet.

Var gard ar i princip bilfri, endast i undantagsfall far bilar kora in for hdmtning och leverans.
Lagenhetsnyckeln 6ppnar bommarna till garden.

14.1 Hyra egen parkerings- eller garageplats

Samfallighetsféreningen Vardtradets parkeringsarenden administreras av:

KnowHow Sweden AB, Moérsilsgatan 17, 162 66 Vallingby.

Telefon: 08-37 63 40.

Telefon- och besokstid: tisdagar och fredagar, kl. 09.00 — 12.00. Ovriga tider telefonsvarare.

E-post: info@knowhowsweden.se

Kontakta KnowHow Sweden nar det galler praktiska spérsmal gallande parkerings- och
garageplatser. Detsamma galler kontraktsfragor som nytt kontrakt eller uppsagning av
befintligt kontrakt. KnowHow handhar dven aktuell vakanslista/kolista till parkeringsplatser.

OBS! KnowHow tar ut ett engangsbelopp pa 150 kr nar du registrerar dig pa kolistan.

14.2 Manadshyror:

P-plats utomhus utan eluttag 325 kr
P-plats utomhus med eluttag 375 kr
P-plats i carport 425 kr
P-plats i garage 600 kr
P-plats for MC 150 kr

14.3 Viktig information angdaende hyresinbetalningar!

Ta alltid fakturorna i ratt ordning och betala i forskott den manad hyran avser. Ange alltid
Fakturanummer som referens. Du riskerar annars att i onédan fa en paminnelse/krav for
obetald hyra.
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15. TEKNISK BESKRIVNING

Grundlaggning

Betongplatta pa mark som delvis ar palad

Stomme

Betong

Barande innervaggar

Betong

Vaningsyttervaggar

Kalksandsten, isolering, gipsskiva. Utfackningspartier med
trastomme.

Ej barande innervaggar

Gipsskivor pa regelstomme

Yttertak Betongtakpannor pa pappersspont.
Uppstolpade tratakstolar.
Trappor Fortillverkad betong med beldaggning av cementmosaik.

Fonster och fonsterdorrar

Treglasfonster med ytterbage av malat aluminium. Tra pa
insida. Fonsterbankar fran Obelix Marmor.

Entrépartier

Malat aluminium.

Balkonger Prefabricerad betong.

Dorrar Sakerhetsdorr fran Swedoor i tambur.
Innerdorrar fran Swedoor.

Postboxar Lasbara postboxar i entréplanet.
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16. EL, VARME OCH VENTILATION

16.1 El, EImatare

Allméanna regler galler for vad man far/inte far gora sjalv med sin elinstallation.

Elmatare finns normalt i varje trappuppgang i ett s.k. elrum. Har finns dven lagenheternas
huvudsakringar. Det ar endast fastighetsforvaltaren och styrelsen, som har nyckel till dessa
rum. Om du misstanker att din huvudsakring har 16st ut, kontakta nagon i styrelsen som kan
byta sakring. Energibox maojliggor fjarravlasning av elmatarna.

| varje lagenhet finns elcentral med automatsakringar och jordfelsbrytare. Pa skylt vid
elcentralen star vad man ska gora nar en sakring eller jordfelsbrytare har 16st ut.

16.2 Ventilation

Ventilation av lagenheten sker med ett mekaniskt franluftsystem med flaktrum placerat pa
vinden. Franluft tas fran lagenheten via don i badrum, wc, kok och kladkammare. Tilluft
tillfors lagenheten via intag under fonsterbankar dar luften filtreras och férvarms. Du bor
dammsuga filtren med jamna mellanrum samt byta dem ungeféar vart 5:e ar. Nya filter kan
kOpas av styrelsen.

Det ar avgorande for ventilationen i din lagenhet att ventilationskanalerna under fonstren
halls 6ppna. Stanger du eller tapper till dessa kanaler rubbar du ventilationen i hela din

trappuppgang!

16.3 Varme och sanitet

Rumstemperaturen regleras med termostatvred pa elementen. De ar forinstallda for att ge
en rumstemperatur pa max 21 grader.

For att undvika att avstangningskranar (Ballofix) under diskbank och i badrum kalkar igen ar
det viktigt att man Oppnar och stanger dem en gang om aret. Fore virmesasongen bor man
Oppna och stdnga termostatvredet pa elementen ett flertal ganger eftersom ventilen
tenderar att fastna.

16.4 Koksflakt, dragkapa

Dragkapan 6ver spisen ar ansluten till en gemensam flakt placerad pa vinden. Det ar darfor
inte tillatet att installera nagon form av flakt med egen motor.

Anvand timern nar du vill 6ppna spjallet. Stall dven in 6nskad tid (max 60 min) med timern.
Nar timern slar ifran stangs spjallet. OBS! Vid matlagning bor fonster i kok inte 6ppnas for
vadring. Matoset sprids da till dvriga delar av lagenheten.

Kom ihadg att regelbundet rengora filtret till spiskapan for basta effekt och dven for att
minimera brandfaran.
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17. SKOTSEL AV AVLOPPEN

17.1 Koket

Spola aldrig ner matrester i slasken utan ta upp dessa med hushallspapper och slang i
soppasen. Galler dven teblad, kaffesump, flingor, ris och t.ex. grotrester.

Flottet i stekpannan torkar du upp med hushallspapper innan du diskar den.

Om det av misstag kommer olja eller stekflott i slasken, skolj rikligt med hett vatten plus
nagra droppar diskmedel, sa att det feta skoljs bort. Spara inte pa varmvattnet.
Avloppsror fran kok via badrum ut till den lodrdata gemensamma huvudstammen har en
mycket liten diameter och dessutom en mycket svag eller ingen lutning.

Minst en gang om aret ar du skyldig att sjdlv rengora vattenlaset (i det lodrita
avloppsroret) under diskbanken!

17.2 Bad- och duschrum

Anvand garna en s.k. “harfalla” i badkaret. | denna lilla praktiska plastsak ser man snart
hur mycket haravfall som annars féljer med ner i avloppet och bidrar till stopp.
Betraffande toaletten sa uppmanar vi alla att inte snala pa vattnet vid spolning. Hall
spolknappen nere tills tanken ar tomd.

Da lagenheternas avloppsror har en mycket liten rordiameter ar det inte tillatet att
spola ner ens s.k. trosskydd, an mindre blojor eller stérre saker.

Golvbrunnen och vattenlaset under handfatet ska rengoras vid behov, men minst en gang
om aret!

OBS! Om man reser bort en tid ar det extra viktigt att spola rikligt i alla avlopp innan man
lamnar lagenheten.
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TIPS OM ENERGIBESPARINGAR

. Moblera smart: Placera inte mobler, gardiner eller annat framfor elementen. Luften
behover cirkulera for att varma ditt hem. Satt upp gardiner som du kan dra for fonstren
under kalla natter. Se bara till att de inte hdanger for elementen. Har du persienner sa
dra ned dem pa natten.

. Vadra smart: Dra forst ned termostaterna pa elementen till noll och vadra sedan kort
med korsdrag. Dra sedan upp varmen igen. Lat aldrig fonster och balkongdorrar sta
Oppna lange nar det ar kallt ute.

. Tata lackorna: Har du otdta fonster blir golven ofta kalla. Med tatningslister kan du
minska mangden kalluft som kommer in i ditt hem via fonster och dorrar. Se aven till att
droppande kranar och andra smalackor atgardas.

. Spara vatten: Duscha istallet for att bada. En dusch pa fem minuter behover bara en
tredjedel av den energi som ett bad i badkar kraver.

. Var social: Bjud hem manniskor till ditt hem pa vintern. En méanniska bidrar med minst
80 Watt varme. Om ni dansar lite ocksa sa kan varje person bidra med lika mycket
varme som ett mindre element, 200 Watt.

. Varm smart: Testa med att dra ner temperaturen hemma. En grad lagre temperatur
innebar 5 procent minskad energianvandning. Manga tycker att det ar lagom med 20-
21 grader, men du behover inte ha det lika varmt 6verallt. Dra ned temperaturen i hall
och andra utrymmen dar du inte ar sa ofta. Lagre temperatur i sovrummet gor ofta att
man sover battre.

. Spara pa distans: Reser du bort sa dra ner vairmen pa elementen. GIém inte
handdukstork och golvvarme om du har det.

. Sparai koket: Du kan ofta ha lite lagre temperatur i koket eftersom vitvaror och spis ger
varme. Anvand inte koksflakten i onddan. Flakten suger ut den varma luften. Diska i
diskhon och inte under rinnande vatten.

. Kla dig energismart: Med nagra mysiga tofflor pa fotterna och en varm tréja pa
kroppen kommer du inte behova dra upp elementen pa max nar det ar kallt ute.

. Stdng in vdrmen: Se till att dorren i porten gar igen helt nér du lamnar huset. Det haller
varmen inne och tjuven ute.
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19. PORTOMBUD

. Varje port har ett ombud, som ar en lank mellan dig som medlem och styrelsen.

. Du vander dig i forsta hand till ditt portombud med fragor om féreningen.

. Ditt portombud ar i de flesta fall dven kontaktman/kvinna for grannsamverkan.

. Vand dig till portombudet om du vill |lana utrustning fér markning av stoldbegarlig
egendom.

. Tala garna om for portombudet (eller ndgon annan granne) nar du reser bort mer an en
vecka.

Portombuden har fatt i uppdrag att féra en enkel medlemsfoérteckning 6ver boende i den
egna porten, med uppgift om namn och telefonnummer till anhorig eller annan
kontaktperson.

Namn pa portombuden i respektive port finner du pa listan ”Ideellt aktiva i olika
arbetsgrupper”, som finns pa anslagstavlan i varje entré samt pa hemsidan.
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20. ARSSTAMMA, STYRELSE OCH ARBETSGRUPPER

20.1 Arsstimma (kallas dven féreningsstimma)

Foreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ. Ordinarie stamma halls en gang
om aret, vanligtvis i april. Varje medlem har en rost d.v.s. en rost per lagenhet. Om tva eller
flera personer ager en lagenhet tillsammans sa har man dnda bara en rost. Pa stamman far
medlemmarna valja styrelseledamoter och revisorer samt besluta om fragor, som ar av
betydelse for t.ex. féreningens ekonomi och fastighetsunderhall.

Extrastdimma ska hallas nar styrelsen finner skal till det.

20.2 Styrelse och valberedning

Snarast efter ordinarie stdamma anslas en Organisationsplan i samtliga entréer. Pa
organisationsplanen ska framga vilka ledamoter som valdes pa stimman, deras funktioner i
styrelsen samt 6vriga omraden som var och en ansvarar for. Har kan man aven se vilka som
valdes till Valberedningen.

20.3 Arbetsgrupper

For att underlatta foreningens gemensamma intressen och for att utoka samverkan bildades
ett antal arbetsgrupper. For ndrvarande finns foljande arbetsgrupper:

1. Portombud

2. Tradgard

3. Aktivitet och fritid
4. Fastighetsunderhall
5. Rumsuthyrning

6. Flagga.
Vilka personer, som arbetar ideellt i de olika arbetsgrupperna, framgar av en lista som finns
pa anslagstavlorna i entréerna. Medlemmar som vill arbeta i nagon grupp ar valkommen att
anmala sig till den styrelseledamot, som ar gruppens kontaktperson.
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21. SYSTEM

Foljande system finns for att uppratthalla en effektiv forvaltning av Brf Soltunet.

Sida 30

Din Box — bokningssystem for tvattstugan, bastu och uthyrningsrum (Solstugan). Ett
digitalt system dar medlemmarna sjalva kan se och boka ovanstaende resurser.
Medlemmarna har sina inloggningsuppgifter samt en tagg for tilltrade till tvattstugan.
Inpasseringssystem — Varje port har ett inpasseringssystem som ar ocksa kopplat till
porttelefonen. Porten kan 6ppnas av medlemmen sjdlv genom att anvanda fast- eller
mobiltelefon. Portkoder byts med jamna mellanrum.

SBC-portalen — leverantorsfakturor betalas genom fakturahanteringen pa SBC-portalen.
Medlemsregistret och avgiftsavisering sker ocksa genom denna portal. Styrelsen har
ocksd en egen yta for att hantera dokument och skéta styrelsemoten. Oversikt éver
foreningens ekonomi framgar av portalen. Revision och bokslutsarbete kommer ocksa att
ske via denna portal.

Medlem har en egen inloggning till denna portal. Kontakta SBC om du saknar
inloggningsuppgifter som framgar av hyresavin.

One.com — Foretaget One.com hostar foreningens webbsida och e-post server.
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22. VARDTRADETS SAMFALLIGHETSFORENING

For att administrera en del gemensamma fragor inom vart omrade bildades en ekonomisk
forening ar 1991, Vardtradets Samfallighetsforening.

Medlemmar i samfallighetsforeningen ar Brf Soltunet, Brf Séderberga Gard, Brf Beckasinen
samt Arbetarebostadsfonden, som ager hyreshusen och garaget vid Soderberga Gardsv. 3,
samt det s.k. allergihuset (vid busshallplatsen).

22.1 Samfillighetens uppdrag

Att forvalta vissa gemensamma markytor och parkeringsplatserna, som finns runt
foreningarna Brf Soderberga Gard och Brf Beckasinen. Samfalligheten forvaltar daven
parkeringsplatserna som finns i garagets undervaning och de flesta platserna runt garaget.

22.2 Kabel TV

Samfalligheten ar den part som tecknat avtal for alla medlemsfastigheterna med Kabel TV
eftersom Kabel TV-natet dras via gemensamma markytor.

22.3 Samfallighetens styrelse

Samfalligheten leds av en styrelse bestaende av 1 — 2 representanter fran vardera
medlemsforeningen samt fran Arbetarebostadsfonden.

Samfalligheten har anlitat KnowHow Sweden AB som forvaltare till att skéta foreningens
uthyrningsverksamhet av parkerings- och garageplatser.
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23. ENTREPRENORER OCH FORVALTARE

23.1 Teknisk fastighetsforvaltning
Akerlunds Fastighetsforvaltning AB, tfn 08-39 06 50.

| uppdraget ingar bl.a. felanmalanservice for hela féreningen inkl. tvattstugan. Som
lagenhetsinnehavare har du ansvar for en hel del i din lagenhet. Se “Férdelning av ansvar”.
Kontrollera darfor alltid om det ar du eller féreningen som ska sta for kostnaden innan ett fel
atgardas. | tveksamma fall, kontakta styrelsen.

Du kan dven anlita Akerlunds privat om du behéver hjalp. Kostnader for eget underhall i
lagenheten debiteras dig direkt.

23.2 Ekonomisk forvaltning

SBC, Sverige Bostadsrattscentrum AB, Box 1353, 111 83 Stockholm, telefon 0771-722 722
eller e-post kundtjanst@sbc.se. | uppdraget ingar bland annat att hantera in- och utbetalning
av medlemsavgifter samt leverantorsfakturor. Dessutom ansvarar SBC for arsredovisning och
bokslut.

23.3 Jourdrenden
"Dygnet Runt service”, tfn 08-18 70 00.

23.4 Tradgardsskotsel och sn6réjning

Hasselby Tomt & Tradgardsservice AB

23.5 Hissarna
I.T.K. AB, tfn 08-564 350 10

23.6 Stadning
Melins Stad i Stockholm AB

23.7 TV och Bredband
Bredbandsbolaget, tfn 0770-777 000
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24. FELANMALAN
24.1 Lagenheten
Anmél fel till Akerlunds Fastighetsservice AB, telefon 08-39 06 50.
Oppettider: mandag — torsdag kl. 8 — 16, fredag kl. 8 — 15, lunchstingt mellan kl. 12 och 13.

Under lunchtid och kl. 15 — 16 fredagar ar jourtelefonen 6ppen. Vid katastroflage under dessa
tider ring Akerlunds mobiltelefon 0707-66 63 68.

Fel som inte ar akuta eller behover tidsbokas anmals till: info@akerlundsfastighet.se.

24.2 Avlopp

Stopp i avlopp i kok eller i badrum: Kontakta styrelsen, som tillkallar Ragn-Sells.

Ragn-Sells rapporterar om var stoppet fanns sa vi kan avgéra vem som ska betala.
Foreningen betalar bara for stopp i de ror, som finns utanfor din lagenhet.

24.3 El
Elavbrott beror i allmédnhet pa att automatsakringar eller jordfelsbrytare i lagenhetens

elcentral har |6st ut: Aterstall sjalv.

Ibland har din huvudsakring i portens el-rum 16st ut: Kontakta styrelsen, som kan byta
huvudsakringar. Se dven "El, varme och ventilation”.

Om problemet kvarstar eller om du har nagot annat problem med en elinstallation: Kontakta
ApQEIl AB pa telefon 08-120 516 00 (kl. 7 — 16).

24.4 Betalningsansvar

Om du ringer jourfirma eller anlitar Akerlunds och ApQEI AB privat for fel som inte faller
under foreningens ansvar (se "Fordelning av ansvar”) ar det du som har betalningsansvaret.

24.5 Hissar

Om hissen stannar sa att du inte kommer ut: Tryck pa larmknappen sa att ndgon utanfor
hissen kan ringa I.T.K. AB pa telefon 08-564 350 10. Om du har mobiltelefon med dig sa ring
sjalv direkt till I.T.K. Telefonnumret finns pa anslag i hissen. Vid mindre fel/krangel med t.ex.
hissdorr: Kontakta styrelsen.

24.6 Tvattstugan

Felanmalan gors till Akerlunds Fastighetsservice AB. Information om hur felanmalan gérs
finns pa anslag i tvattstugan.
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24.7 Vattenskador och ovriga skador = forsdkringsarenden

Anmal omgaende till Styrelsen och till ditt eget forsakringsbolag! Se den schematiska bilden
over ansvarsfordelning mellan foreningen och den boende vid skada.

For akuta arenden (katastroffall med fara for liv och egendom) pa icke ordinarie arbetstid ska
man ringa till jourfirman ”"Dygnet Runt service” pa telefon 08-18 70 00.

OBS! Innan du ringer jouren maste du kontakta nagon av styrelseledaméterna.
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25. FRAGOR OCH SVAR FRAN A TiLL O

Ansvar. Bostadsrattshavare har ansvar for i princip all inredning och utrustning i den egna
lagenheten, dven ytskikt pa golv, vaggar och tak. Ansvarar for att lagenheten vardas och halls
i ett gott skick. Se “"Fordelning av ansvar forening/medlem”.

Arbetsgrupper. Ett antal arbetsgrupper avlastar och hjalper styrelsen i dess arbete. Se
”Arsstamma, styrelse och arbetsgrupper”.

Avgifter ("hyror”). Betalning kan ske via autogiro, e-faktura eller med avi. Avgiften ska betalas
i sa god tid att beloppet finns pa foreningens transaktionskonto senast den 30 i varje manad.
Se ”Att bo i bostadsratt och att betala arsavgift”.

Balkonginglasning. Foreningen har ett generellt bygglov for inglasning. Om du vill glasa in din
balkong kontakta styrelsen for godkdannande innan du paborjar arbetet.

Barnvagnsrum. Dessa dr avsedda for barnvagnar, andra barnfordon och uteleksaker. Om det
finns plats och alla i trappuppgangen ar 6verens kan dven cyklar stallas i barnvagnsrum.

Bastu. Finns i ett av gardshusen. Se “Bastun”.
Bommarna. De tre bommarna till garden 6ppnas med lagenhetsnyckeln eller nyckeln H4A.

Brandvarnare. Ska kontrolleras och dammsugas regelbundet. Uttjant brandvarnare maste
ersattas med en ny, som kan erhallas gratis genom styrelsen.

Bredband. Ett snabbt fiberbredband tillhandahalls av Bredbandsbolaget. Kostnad for
anslutning ingar i manadsavgiften. Se "TV, bredband och telefoni”.

Cyklar. Du kan stdlla din cykel i vilket cykelrum som helst, dar det finns plats. Cyklar som inte
anvands ska avlagsnas fran cykelrummen. OBS! Det ar inte tillatet att cykla pa garden.

Entréer, trapphus. Enligt lagen om skydd mot olyckor (LSO 2003:778) far ingenting férvaras i
entréer och trapphus.

Entrédorrarna. Dessa ska alltid vara stangda och lasta. Kan stallas upp tillfalligt om man har
uppsikt dver porten sa att ingen obehorig smiter in.

Flagga. Kontakta Flaggruppen om du vill att flaggan hissas (t.ex. vid bemarkelsedag,
begravning).

Foreningsbrevlada. Finns utanfor tvattstugan och toms varje vecka. Lémna ett undertecknat
meddelande till styrelsen nar du t.ex. vill bestalla nagot, felanmala tvattmaskin m.m.

Formogenhetsvarde. Bostadsratternas formogenhetsvarde ar f.n. O kr.

Forsdkring. Du behdver endast teckna en vanlig hemforsakring eftersom alla medlemmars
tillaggsforsakring for bostadsratt ingar i foreningens fastighetsforsakring.
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Grannsamverkan. Se “Grannsamverkan”.

Gardsgrillen. Far anvandas av alla vuxna utan tidsbokning. Grillgaller och askhink finns i
gardshus (cykelrummet). Grilla med forstand och lamna inte stadningen till nasta grillare!

Husdjur. Hundar av typ kamphundar ar forbjudna. Katter ska helst hallas som innekatter.
Man far inte rasta hundar pa garden.

Intresseorganisationer. Foreningen ar medlem i Bostadsratterna (SBC).
IP-telefon. Se "TV, bredband och telefoni”.

Kontakt. Skicka e-post till info@brfsoltunet.se, lagg ett meddelande i foreningsbreviadan
eller ring till nagon av styrelseledamaoterna.

Koksflakt = dragkapa. Det ar inte tillatet att installera ndgon form av flakt med egen motor.
Se ”El, varme och ventilation”.

Lanebdcker. | gangen utanfor tvattstugan kan du lana bocker. Limna géarna bocker, som du
vill gora dig av med.

Markiser. Maste bytas ibland. Ny markis ska vara monster- och farganpassad till fasadens
farger. Kontakta styrelsen om du ar osdker.

Mopeder och EU-moppar. Dessa far endast stallas i cykelrummet i gardshuset.
Omformuleras! For MC maste du hyra plats i garaget.

Nycklar. Se “Portkoder, porttelefon och nycklar”.
Ohyra. Om du tror att du fatt ohyra i lagenheten/vindsforrad, kontakta styrelsen omgaende.

Pantsdttning. Vid pantsattning tas en avgift ut per drende av berérd medlem. Avgiften far
uppga till hogst 1 % av gallande prisbasbelopp.

Parabolantenn. Parabolantenn far inte stora fastighetens yttre utseende och far darfor inte
fastas pa balkongracke, uteplatsstaket eller fasad.

Parkering. Se "Parkeringsfragor”.

Portkoder. Varje port har en unik kod, som byts vid behov. Se "Portkoder, porttelefon och
nycklar”.

Porttelefon. Se "Portkoder, porttelefon och nycklar”

Post. Posten delas ut i postboxarna i entréhallen. Morgontidning placeras i facket utanfér
lagenhetsdorren.

Renovering/ombyggnad. Styrelsen ska godkdnna dina bygg- och renoveringsplaner. Sarskilt
viktigt nar det géller vatutrymme.
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Rollator. Det enda som far stallas i trapphusen ar rollator, under forutsattning att den inte ar
i vagen for t.ex. sjuktransport eller vid en ev. utrymning.

Rékning. Ar inte tilldten i ndgot av féreningens gemensamma utrymmen. Ta hinsyn till dina
grannar om du roker pa balkong/uteplats! Att kasta fimpar fran fonster eller balkong samt
portiker raknas som nedskrdapning och kan leda till varning till den boende som gor det.

Samlingslokal/6vernattningsrum. Finns i samma gardshus som tvattstugan och bastun. Se
”Samlingslokal/6vernattningsrum”.

Sopor. Alla medlemmar ska sortera sina sopor. Se “Sopor och annat avfall”.
Staddagar. Tva staddagar per ar, var och host. Tillsammans stadar vi féreningens omrade.

TV. | lagenheterna finns uttag for kabel-TV fran Bredbandsbolaget. Se “TV, bredband och
telefoni”.

Vindsforrad. Till varje lagenhet hor ett vindsforrad.
Varme. Fastigheten ar ansluten till Fortums fjarrvarmenat.
Arsstimma. Ordinarie stimma halls en gang per ar, vanligen i april manad.

Overlatelse. Nar du siljer din lagenhet ska styrelsen godkidnna kdparens medlemskap i
foreningen. En Overlatelseavgift tas ut av koparen. Se ”Lagenhetsforsaljning och
Andrahandsuthyrning”.
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Bilaga A

ANVISNINGAR FOR BOSTADSRATTSHAVARES EGNA ARBETEN |
LAGENHETEN

ALLMANT

Bostadsrattshavare far foreta forandringar i lagenheten. Vasentlig férandring far dock foretas
endast efter tillstand av styrelsen, eller av styrelsen utsedd representant och under
forutsattning att den inte medfér men for féreningen eller annan medlem.

Styrelsen, eller av styrelsen utsedd representant ska ges majlighet att kontrollera och
besiktiga dessa arbeten. Uppgift om entreprenor skall Iamnas till foreningen fore byggstart.

a) For vilka forandringar maste man ha tillstand?

Vid vasentliga forandringar maste man ha tillstand fran styrelsen eller av styrelsen utsedd
representant innan arbetet paborjas. Hit raknas allt som paverkar sa kallade tatskikt, golv och
vaggar i badrum, t.ex. badrumsmatta kakel och klinkers. Att installera varmegolv ar ocksa en
vasentlig forandring och kraver skriftligt tillstand, férandringar av innervaggar kraver ocksa
tillstand av styrelsen.

b) Varfor tillstand behovs

e Foreningen har mojlighet att patala vad du har att vanta dig nar du borjar riva och sedan
ska aterstalla.
Ett felaktigt utfort arbete kan komma att skada fastigheten i framtiden.
Foreningen vill uppratta ett avtal om vem som bar ansvaret for att arbetet blir utfért pa
ett yrkesmassigt satt.

c) Ansékan

AnsdOkan ska goras skriftligt till foreningens styrelse. Skicka med en beskrivning av det arbete

du vill gora inklusive en ritning. Du ska ocksa ange vem som kommer att utféra arbetet och
om den personen ar behorig att utfora det eller inte.

d) Far man gora jobbet sjalv?

Arbete skall alltid goras pa ett yrkesmassigt satt, vilket innebar att det oavsett om en behorig
yrkesman eller firma utfor arbetet eller om det utfors av bostadsrattsmedlem ska ske som om
en yrkesman hade utfort det. Ansvarig for arbetet ar den som har bestallt arbetet.

Foreningen tillater dock inte nagon annan an ett behorigt foretag nar det géller arbete med
fastighetens varmeanlaggning och elsystem vilket i efterhand alltid skall kunna verifieras.
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e) Viktiga allmdnna rad infér renoveringsarbeten

Vid renoveringsarbeten skall 6vriga boende i fastigheten informeras om arbetets art och
planerad tidsplan, lampligen med en lapp pa anslagstavlan i porten.

Trapphus och hissar ska dagligen rengdras avdem som utnyttjar entréerna for transport av
materiel. Skador i trappuppgangar och hissar pa grund av arbetena ska ersattas av
bostadsrattsinnehavaren.

Observera att stoérande arbeten bara far utforas pa vardagar mellan 08.00 och 18.00, (Helger
1000 - 1600) och ska alltid aviseras i forvag for att minimera oldagenheterna fér grannarna. Se
ovan.

Avstangning av vatten ska alltid aviseras i god tid och goras vid tidpunkter som minimerar
storning i fastigheten. Kontakta fastighetsskotaren for hjalp med avstangning (kostnaden
debiteras).

Vid storre renoveringsarbeten ska styrelsen fore byggstart informeras om och godkanna dels
en tidsplan och dels hur arbetena ar tankta att bedrivas, t.ex. transport av byggmaterial och
eventuell uppstallning av deponisackar.

Efter avslutade arbeten ska aktuella A-, K- och installationsritningar, kvalitetsdokument BBV (i
samband med badrumsrenovering) éverlamnas till foreningen tillsammans med
entreprendrsforteckning.

f) Viktig information om renoveringar och ventilation

Lagenheterna ventileras med ett mekaniskt franluftssystem med tryckstyrda flaktar pa
fastigheten. Det innebar att ersattningsluft tillférs/kommer in i ldagenheterna via justerbara
tilluftsventiler placerade under fonstren. Luften evakueras/gar ut via franluftsventiler i kok,
badrum, wc och kladférrad. Kéksventilation sker via spiskapan ovan spis med ett grundfléde
pa 10 I/s (i stangt lage) och forceringsflode pa 30 I/s (i 6ppet lage).

Om du vid renovering byter ut din spiskdpa, ska du komplettera med en direktansluten
spiskapa, utan inbyggd motordriven flakt och endast med spjall for 6ppet och stangt lage t.ex.
Franke och Futurum.

Om du anda vill byta ut spiskapan mot en kolfilterflakt sa far den under inga omstéandigheter
vara ansluten till fastighetens franluftssystem. Kolfilterflakten far endast vara fristaende och
istallet satter du en franluftsventil for halet i vaggen som gar till franluftssystemet.

Om du renoverar och det orsakar byggdamm/gipsdamm maste du under renoveringen tappa
till alla franluftsventiler i din lagenhet (kdk, badrum, wc och kladférrad). Annars gar dammet
vidare upp i de tryckstyrda flaktarna hogst upp i huset, och dammet tapper igen filtren som
ska skydda flaktarna. Konsekvensen blir att husets ventilation blir kraftigt nedsatt i
lagenheterna, eller helt slutar att fungera. Glom inte att 6ppna ventilerna efter avslutad
renovering. Spjallen under fonstren ska alltid vara 6ppna.
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Bilaga B

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter enligt stadgarna

Foreningens stadgar finns i sin helhet pa hemsidan www.brfsoltunet.se.

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla lagenheten med tillhérande
ovriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet.

Bostadsrattshavarens ansvar omfattar dven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Denne ar
ocksa skyldig att folja foreningens regler och beslut som ror skotseln av marken. Féreningen
svarar i ovrigt for husets underhall.

Till det inre raknas

Rummens vaggar, golv och tak
Inredning i kok, badrum och 6vriga utrymmen som hor till [agenheten
Glas i fonster och dorrar

Lagenhetens ytter- och innerddrrar.

e Ev. tillhérande balkong/terrass.

Innehavaren av bostadsratten svarar fér malning av innersidor av fonstrens bagar och
karmar, men inte for malning av utifran synliga delar av yttersidor av ytterdorrar och
ytterfonster, och inte heller for annat underhall an malning av radiatorer och
vattenarmaturer eller av de anordningar for avlopp, varme, elektricitet, ventilation och vatten
som foreningen forsett ldagenheten med.

Balkong och terrass ska hallas sno- och isfri och medlemmen &r skyldig att pa ett sdkert satt
skotta och halla istappar borta.

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for vatten, varme,
elektricitet, vatten och ventilation som féreningen har forsett lagenheten med och som tjanar
mer an en lagenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller
forsummelse av nagon som hor till dennes hushall eller gastar denne eller av ndgon annan
som han inrymt i lagenheten eller som dar utfor arbete for denne rakning. Detta géller i
tillampliga delar dven om det forekommer ohyra i lagenheten.
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Bilaga C

Information om forsakring och skadereglering i samband med skada i
bostadsrattsforening — information fran Moderna Forsdkringar AB

Denna information dr en generell beskrivning. Fér férséikringsavtalet gdller det
férsékringsbrev och férsdkringsvillkor som gdller for er forsdkring.

Olika forsakringar
Vid skador i en bostadsrattsforsakring kan flera olika forsakringar vara aktuella:

® Fastighetsférsdkring — skador pa byggnadsdelar som féreningen dger och ansvarar for;
byggnadens stomme, bjalklag, allmanna utrymmen mm — bostadsrattsforeningen
tecknar fastighetsférsakringen

® Bostadsrdttstilldgg — skador pa byggnadsdelar som bostadsrattshavaren ansvarar for i
lagenhetens inre — tecknas av bostadsrattshavaren som tillagg till sin hemforsakring
eller av bostadsrattsforeningen som ett gemensamt tillagg for alla boende i
foreningens
bostadsrattslagenheter (galler inte for lokal for annat &ndamal an bostad).
Om skada uppkommit pa lokal eller lagenhet som ar upplaten med hyresratt galler
inte bostadsrattslagen och darmed inte heller bostadsrattstillagget.

® Hemférsdikring — skador pa |6s egendom och merkostnader for boende pa annan plats
om skada gor lagenheten obrukbar — tecknas av bostadsrattshavaren sjalv

® Foretagsférsdkring — skador och avbrott eller extrakostnader som drabbar foretag i
fastigheten

e Om en entreprenoér varit i byggnaden och utfért arbeten som orsakat skador kan det i
ett senare skede bli aktuellt att stdlla ersattningskrav mot sadan entreprenor eller
dennes forsakring. Utredning om en entreprendrs eventuella ansvar kan ta lang tid,
varfor det alltid ar battre att nyttja ovan namnda forsakringar i forsta hand

Skadeanmalan

Har det intraffat en skada i en bostadsrattslagenhet som dven ber6r byggnadsdelar utanfor
denna lagenhet ska anmalan till Moderna goras av nagon i styrelsen eller annan som har
bostadsrattsforeningens uppdrag att skota detta, t ex fastighetsskotare eller forvaltare. Det ar
viktigt att Moderna far uppgift om vem hos foreningen som har ansvaret att halla i drendet
och som Moderna och eventuellt skadereparatorer/entreprendrer ska ha kontakt med.
Bostadsrattshavaren sjalv ska gora skadeanmalan till sitt bostadsrattstillagg om det bara ar
skada pa egendom som bostadsrattshavaren ansvarar for (inre skada i lagenheten), t ex skada
pa diskmaskin eller kyl- o frys utan att det blivit nagon vattenskada. For Modernas del &r det
inte nodvandigt att nagon fran foreningen gor skadeanmalan eller ar involverad i sadana
arenden.

Skadeanmaélan avseende |6segendom hos bostadsrattshavare eller hyresgast ska denne sjalv
gora till sin hemforsakring eller sin foretagsforsakring. Detsamma galler om lagenheten blir
helt eller delvis obrukbar. En hemforsakring galler normalt for merkostnader for annat
boende och magasinering vid sadan skada.

Sida 41 av 46



Handbok - Brf Soltunet

Skadeanmdilan till Moderna gérs enklast via telefon, 0200 - 212120.

Det gar dven att anmala skada via e-post, foretagsskador@modernaforsakringar.se eller att
sanda oss en ifylld skadeanmalningsblankett som finns pa www.modernaforsakringar.se.
Skadeanmalan maste goras snarast mojligt och ersattningskrav maste lamnas till Moderna
inom tidsfrister som framgar av forsakringsvillkoren.

Nar Moderna fatt skadeanmalan gor vi en initial bedémning av skadeorsak, skadeomfattning
och behov av atgarder. Modernas bedémning syftar till att se om aktuellt forsakringsavtal kan
galla for

anmald skada och om sa ar fallet om det ar féoreningen, bostadsrattshavaren eller bada som
har reparationsansvaret for skadorna.

Foérdelning av reparationsansvaret mellan bostadsrattsforeningen och bostadsrattshavare
Det ar bostadsrattslagen och foreningens stadgar som styr fordelningen av
reparationsansvaret vid skada i lagenheten. Foreningens stadgar far inte ge
bostadsrattshavaren ett storre reparationsansvar dan vad bostadsrattslagen sager.

Ldgenheten respektive byggnaden i évrigt

Bostadsrattshavaren ansvarar for att halla Iagenheten i gott skick. Det innebar att
bostadsrattshavaren ansvarar for att underhalla och reparera skador som intraffar pa
byggnadsdelar i lagenhetens inre, t ex alla ytskikt, kok- och badrumsinredningar samt
maskinell utrustning och vissa ledningar inne i lagenheten. Detta galler dock inte vid
brandskada och vattenledningsskada, se nedan.

Bostadsrattsforeningen ansvarar for att underhalla och reparera skador som intraffar pa
byggnaden i 6vrigt, utanfor lagenheterna.

Vattenledningsskada respektive Vattenskada

Med vattenledningsskada avses utstromning fran ledning for tappvatten.

Tappvattenledning ar en ledning som leder in kall- respektive varmvatten till
vattenkran/blandare och till koppling for t ex disk- och tvattmaskin. Vid vattenledningsskada
ligger reparationsansvaret helt pa bostadsrattsforeningen, bade for skador i lagenhetens inre
och for skador utanfor lagenheten. Vid skador pa byggnaden pa grund av
vattenledningsskada ar det darfor vanligtvis enbart foreningens fastighetsférsakring som tas i
ansprak — inte bostadsrattstilldgget.

Vid vattenledningsskada som orsakats av bostadsrattshavarens vallande eller vallande hos
nagon som bostadsrattshavaren svarar for (t ex familjemedlem, gast eller hantverkare) géller
dock samma regler som vid vattenskada. | sadant fall bor bostadsradttshavaren aven anmala
skadan till sin hemférsakrings ansvarsmoment, avseende skadestandskrav fran féreningen
och andra bostadsrattshavare for skador utanfor lagenheten.

Med vattenskada avses skador som orsakas av lackage fran annat an tappvattenledning, t

ex fran badrum, disk- och tvattmaskin, avloppsledning och varmeledning. Skador drabbar
ofta bade lagenhetens inre, t ex golv och kdksinredning, och byggnadsdelar utanfor
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lagenheten, t ex bjalklaget/byggnadens stomme. Vid vattenskador ansvarar
bostadsrattshavaren for reparation av skador i lagenheten och féreningen for reparation av
skador utanfor lagenheten.

Brandskada

Vid brandskada — eld som kommit [6s — galler att reparationsansvaret helt ligger pa
bostadsrattsforeningen, bade for skador i lagenhetens inre och for skador utanfor
lagenheten. Vid brandskada ar det darfor vanligtvis enbart foreningens fastighetsforsakring
som tas i ansprak — inte bostadsrattstillagget.

Vid brandskada orsakad av bostadsrattshavarens eget vallande galler dock att
bostadsrattshavaren ansvarar for reparation av skador i lagenheten och féreningen for
reparation av skador utanfor lagenheten. | sadant fall bor bostadsrattshavaren dven anmala
skadan till sin hemférsdkrings ansvarsmoment, avseende skadestandskrav fran foreningen
eller andra bostadsrattshavare for skador utanfor lagenheten.

Andra skador

Vi andra skador i lagenheten, t ex krossad glasruta i fonster eller att maskinell utrustning,
sasom disk- och tvattmaskin mm, gar sonder, géller att bostadsrattshavaren ansvarar for
reparation av skador i lagenheten och foreningen for reparation av skador utanfor
lagenheten.

Foérdelning av reparationskostnaderna
En fordelning av vad olika forsakringar ersatter kan se ut som foljande vid t ex en vattenskada
déar det finns skador bade i lagenheten och utanfor lagenheten.

Bostadsrdttsféreningens fastighetsforsdkring

* Fuktundersokning

* Frildggning — demontering och rivning bade invandigt i lagenheten och stommar
tillhérande fastigheten, for atkomst av fuktskada, samt skadeorsak i forekommande fall.

* Demontering av VVS och el i erforderlig omfattning (dtermontering — se nedan)

* Torkning inklusive kostnad for elférbrukning

« Aterstallande fram till lagenhetens inre

* Bostadsrdttshavarens bostadsrdttstilligg (tecknat enskilt som tilldgg till hemférsékring
eller som tilldgg till fastighetsférsdkringen gemensamt fér bostadsrdttshavarna)

« Aterstillande av lagenhetens inre sdsom ytskikt, snickerier och fast inredning

« Atermontering av VVS och el som demonterats. Ersittning lamnas alltsa inte for utbyte till
nytt utan enbart arbetskostnad fér atermontering.

Vad kan ersattas

De vanliga skadehdndelserna som kan intraffa i en bostadsrattsforening omfattas normalt av
forsakringarna. Skadade byggnadsdelar ersatts normalt till vad det kostar att aterstalla till lika
som tidigare, det vill sdéga samma utformning och omfattning. Reparation ska ske med
moderna metoder och material. Om nagon del maste ges ett annat utférande pa grund av
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nya byggnormer, ersatts aven merkostnad for sadana atgarder, dock med viss
beloppsbegransning.

Vad kan inte ersdttas
Det finns dock vissa typer av skador som omfattas inte alls av férsikring. Aven da skadan i sig
ersattas av forsakring ar nedanstaende vanliga avdrag fran ersattningen.

Skadeorsaken

Aterstillandekostnader for den byggnadsdel som ar orsaken till skadan ersatts inte av
forsakring, t ex det lackande roret eller tatskikt i vatutrymme om orsaken ar lackage genom
detta.

Aldersavdrag/avskrivningar

Om de skadade byggnadsdelarna inte ar helt nya kan det bli aktuellt med aldersavdrag.
Avskrivningstabell framgar i forsakringsvillkoren. Aldersavdrag tillimpas bade pa material och
pa arbetskostnad.

Sjélvrisker

Fran ersattningen dras normalt en sjalvrisk. Sjalvrisken for foreningen bestar ofta av en
grundsjalvrisk som foreningen valt samt vid vissa skadetyper en extra sjalvrisk, t ex vid
vattenskador och naturskador.

Bostadsrattshavaren far normalt ocksa en sjalvrisk som dras av fran de kostnader som ersatts
fran ett bostadsrattstillagg. Sjalvriskens storlek varierar.

Vem bestiller reparationsarbeten

Bostadsrattsforeningen bestéller sin del av reparationsarbetena och bostadsrattshavaren sin
del. Om flera ldgenheter ar skadade kan det bli manga bestallare. De drabbade tar kontakt
med antingen en entreprendr som Moderna anvisar eller ndgon annan man vill ska utféra
arbetena —i samrdad med Moderna. Det ar enklast att bestalla samtliga arbeten av en och
samma entreprendr. Vid vatten- och brandskador ar det bra att man forst tar ut en firma som
kan kontrollera fuktnivaer och omfattning av skadan samt ge forslag pa atgarder. Moderna
behover ofta en rapport fran sadan firma for att kunna bedéma hur férsakringen kan komma
in.

Moderna ar aldrig bestallare av reparationsarbeten. Det har bland annat att géra med att
garantier pa utfort arbete och reklamationsratt ska tillfalla ratt part.

Hur betalas ersattning

Ersattningen fran forsakringen betalas vanligen motsvarande reparationsfakturor avseende
aterstallande av skadan. Om den forsakrade dnskar reparera pa egen hand kan ett berdknat
belopp i form av en kontantreglering istallet betalas fran forsakringen.

Da en entreprendr reparerar kan vi komma 6verens antingen om att entreprendren
fakturerar
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sjalvrisk och eventuella avskrivningar till bestéllaren och den resterande kostnaden som ska
ersattas av forsakringen direkt till Moderna. Alternativt att bestallaren/den forsakrade
betalar alla kostnader och sedan forser Moderna med fakturaunderlag och forsakringen
betalar till den forsakrade med avdrag for sjalvrisk, avskrivningar samt eventuellt annat som
inte ingar i forsakringen. Oavsett forfaringssatt ska detta ske i samrad med Moderna.

For att Moderna ska kunna berakna hur ersattning ska lamnas genom respektive forsakring,
behover vi en uppdelning enligt exempel i stycke ovan “Férdelning av
reparationskostnaderna” samt uppgifter om alder for respektive skadad byggnadsdel. Sadan
uppdelning och berdkning gors i regel av de entreprendrer vi brukar hanvisa till. Om den
forsakrade valjer att bestalla arbetena av ndagon annan entreprendr, far denne se till att sddan
fordelning gors enligt vara instruktioner.

Finns forsakring, t ex bostadsrattstillagg i flera forsdkringsbolag

For det fall det finns t ex bostadsrattstillagg bade gemensamt genom foreningens
fastighetsforsakring och enskilt som tillagg till hemfoérsakring kan den forsdkrade valja vilket
av dessa bostadsrattstillagg som ska reglera skadan. Den forsdkrade maste informera dessa
forsakringsbolag om att annan foérsakring finns, vilket bolag det ar och forsakringsnumret. De
aktuella bolagen kan sedan i efterhand fordela skadekostnaderna i enlighet med reglerna om
dubbelférsakring.
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